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단지내 상가

분양정보 가이드북

문의)1644-7447

▣상기자료는이해를돕기위한것으로인허가등에따라변경될수있으므로세부내용은강릉모아미래도오션리버분양광고문를반드시확인하시기바랍니다.

10월24일(토) 공개입찰
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강릉최저가단지내상가 PREMIUM 6

1억대파격적인가격
‘26년 12월 입주, 신축 아파트 단지내상가

총 561세대 고정수요와 풍부한 배후수요 흡수 상권
가격, 상품, 입지를 갖춘 최상의 투자 가치

역대급 가격 메리트 생활밀착형 상가 송정지구 흡수 상권

안정적인 수익형 상가 효율적인 공간 구성 다양한 업종 가능

다시없을 가격
낙찰 즉시 프리미엄

실운영을 고려한 평형 구성
(전용면적 12평,14평, 20평)

고정고객이 지나는
핵심 길목 위치

6,000여세대 주거타운
풍부한 배후수요

공실 걱정없는
단지내상가

업종 제한없는
신축 상가성공투자의 마지막 기회!
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사업개요

지상1~2층,총16개호실, 총561세대고정수요확보

단지내상가의정석, 투자가치의완성!
상가운영의최적의평형구성(전용12평~20평), 기둥없는반듯한상품설계

위 치 강릉시 견소동 219번지 일원

규 모 총 16개 호실

평형 12평, 14평, 20평(전용면적기준)

강릉모아미래도오션리버

‘26년 9월입찰예정
단지내상가

■공급 개요

구분 호실수
전용면적 계약면적

전용률
㎡ 평 ㎡ 평

1F 8 339.36 102.65 463.53 140.22 73.2%

2F 8 365.28 110.50 498.94 150.93 73.2%

합계 16 704.64 213.15 962.47 291.15 73.2%

■공급 면적

▣상기자료는영업직원교육이해를돕기위한것으로자료상 CG, 이미지, 상품스펙, 개발계획, 가격등세부내용은변경될수있으며실제와상이할수있습니다. 

‘27년 1월입점예정
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1F -8개호실 [전용률73.2%]위치도

2F -8개호실 [전용률73.2%]

101102103104105106107108

201202203204205206207208

단지내상가배치 도보로통하는단지주출입구옆!
전용면적12평, 14평, 20평의상가운영에최적화된평형구성

MD Plan l 권장업종 편의점, 중개업소, 무인카페, 반찬가게, 베이커리, 문구점등

MD Plan l 권장업종 학원, 미용실, 피부/미용샵, 공방, 필라테스, 북카페등

현장사진

101102103104105106107108

여자
화장실

남자
화장실

14.7평

전용

12.2평

전용

12.2평

전용

12.2평

전용

12.2평

전용

12.2평

전용

12.2평

전용

14.7평

전용

20.1평

계약

16.7평

계약

16.7 평

계약

16.7 평

계약

16.7 평

계약

16.7 평

계약

16.7 평

계약

20.1평

계약

201202203204205206207208

여자
화장실

남자
화장실

14.7평

전용

12.2평

전용

12.2평

전용

20.0평

전용

12.2평

전용

12.2평

전용

12.2평

전용

14.7평

전용

20.1평

계약

16.7평

계약

16.7 평

계약

27.4 평

계약

16.7 평

계약

16.7 평

계약

16.7 평

계약

20.1평

계약

▣상기자료는이해를돕기위한것으로인허가등에따라변경될수있으므로세부내용은강릉모아미래도오션리버분양광고문를반드시확인하시기바랍니다.

신설도로



55▣상기자료는영업직원교육이해를돕기위한것으로자료상 CG, 이미지, 상품스펙, 개발계획, 가격등세부내용은변경될수있으며실제와상이할수있습니다. 

보행동선

신
설
도
로

경강로

입주민고정수요와외부수요접근성최상!
생활밀착형(편의점, 학원, 미용등) 소비활동은가장가까운곳에서



6

강릉시최저가단지내상가
낙찰즉시프리미엄

10월 24일(토) 공개입찰

(전용12평)

최대1억원대

1층

(전용12평)

1억미만

2층
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강릉시최저가단지내상가

(전용12, 14평)

최대1억원대

1층

(전용12, 14평)

1억미만

2층
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구분 호실
전용면적 계약면적 내정가 부가세 7.5% 제외시

㎡ 평 ㎡ 평 금액 평당가 금액 평당가

1층

101 48.72 14.74 66.55 20.13 198,000 13,435 183,228 12,433 

102 40.32 12.20 55.07 16.66 170,000 13,938 157,317 12,898 

103 40.32 12.20 55.07 16.66 170,000 13,938 157,317 12,898 

104 40.32 12.20 55.07 16.66 178,000 14,594 164,720 13,505 

105 40.32 12.20 55.07 16.66 178,000 14,594 164,720 13,505 

106 40.32 12.20 55.07 16.66 170,000 13,938 157,317 12,898 

107 40.32 12.20 55.07 16.66 170,000 13,938 157,317 12,898 

108 48.72 14.74 66.55 20.13 198,000 13,435 183,228 12,433 

2층

201 48.72 14.74 66.55 20.13 99,000 6,717 91,614 6,216 

202 40.32 12.20 55.07 16.66 86,000 7,051 79,584 6,525 

203 40.32 12.20 55.07 16.66 86,000 7,051 79,584 6,525 

204 40.32 12.20 55.07 16.66 88,000 7,215 81,435 6,677 

205 66.24 20.04 90.48 27.37 138,000 6,887 127,704 6,373 

206 40.32 12.20 55.07 16.66 86,000 7,051 79,584 6,525 

207 40.32 12.20 55.07 16.66 86,000 7,051 79,584 6,525 

208 48.72 14.74 66.55 20.13 99,000 6,717 91,614 6,216 

(단위 : 천원)

단지내상가를이가격에? 강릉최저가역대급가격! 
1층은1억7000만원부터~   l   2층은8,600만원부터~

부가세포함가
환급받을수있어요~

▣상기자료는이해를돕기위한것으로인허가등에따라변경될수있으므로세부내용은강릉모아미래도오션리버분양광고문를반드시확인하시기바랍니다.
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단지내상가공개입찰방법

강릉모아미래도오션리버단지내상가

권역시세대비예상수익률

▣상기자료는이해를돕기위한것으로인허가등에따라변경될수있으므로세부내용은강릉모아미래도오션리버분양광고문를반드시확인하시기바랍니다.

구분

송정동권역시세
*단지내상가,전용 10평기준

예상수익률
*102호(전용 12.2평) 1.7억 / 202호(전용 12.2평) 8.6천

매매 보증금 월세 보증금 월간(月) 연간(年)
자기자본
(100%)

대출
(50%)

1층
2억 2천

~
3억 5천

2,000
~

3,000

70
~

90
2,000

70 840 5.3% 5.7%

80 960 6.1% 7.3%

90 1,080 6.8% 9.0%

100 1,200 7.6% 10.6%

2층 1억 5백
1,000

~
2,000

30
~

40
1,000

30 360 4.5% 3.9%

40 480 6.0% 7.2%

50 600 7.5% 10.4%

60 720 9.0% 13.7%

(단위 : 만원, 금리 5.0%기준)
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단지내상가공개입찰방법

강릉모아미래도오션리버단지내상가

공개입찰진행절차및방법

입찰 개찰 계약

입찰당일내정가이상가격제출
(입찰 전까지 입찰보증금납부)

경쟁발생시
군별(묶음) 입찰자우선순위낙찰

군별(묶음) : 1,000만원
개별(호실별) : 500만원

[입찰보증금]

1호 2호 4호4호

선순위

후순위

1군

후순위

입찰 진행
PROCESS

1 경쟁발생시최고가격입찰자선정
※동일 가격일 경우 현장에서 재추첨

2 1인 입찰시내정가이상이면낙찰

호실별최고가격공개
(차순위, 경쟁률 등은 미공개)

공통사항

- 낙찰자의 입찰보증금은 계약금 일부로 대체

- 낙찰 후 미계약시 입찰보증금 회사 귀속

- 차순위 입찰금액 및 경쟁률은 미공개

- 유찰자의 입찰보증금 환불은 20일 이내

군별(묶음) VS 개별(호실별) 낙찰자선정

낙찰가의10% 납부후계약체결
(입찰보증금은계약금으로대체)

꿀팁!

분양받고싶은호실미리염두
(2개 호실 이상)

하나, 내정가이상으로입찰진행
→ 최고 선호하는호실에 하나

하나, 내정가그대로입찰진행
→ 경쟁이낮을 거 같은 호실에 하나

낙찰되면OK! 유찰되면환불!

▣상기자료는이해를돕기위한것으로인허가등에따라변경될수있으므로세부내용은강릉모아미래도오션리버분양광고문를반드시확인하시기바랍니다.

입찰 유의사항

※군별(묶음)의대상호실은미확정
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강릉시최저가, 낙찰즉시프리미엄
권역내단지내상가평균약24,300천원/평

353세대
입주 ‘19.03

송정
H단지

전용평당가

@21,800

561세대
입주 ‘26.12(예정)

강릉모아미래도
오션리버

송정지구

(단위 : 천원, 1층 기준)

477세대
입주 ‘20.04

송정
S단지

전용평당가

@23,900

492세대
입주 ‘19.12

송정
I단지

전용평당가

@23,300

MIRAEDO
구축상가

단지내상가시세

▣상기자료는영업직원교육이해를돕기위한것으로자료상 CG, 이미지, 상품스펙, 개발계획, 가격등세부내용은변경될수있으며실제와상이할수있습니다. 

794세대
입주 ‘26.08

오션시티
I단지

환산
전용평당가

@28,100
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일반상가보다단지내상가가더좋은이유!
유동인구보다고정수요… 입주민의반복적인생활소비를배후수요로확보

V
S

지역 일반 상가아파트 단지내 상가

세대수 X  생활소비

입주민 고정수요 확보 가능

경기침체에 덜 민감

공실 리스크 낮고 안정성 확보

생활 필수 업종으로 형성

입점과 동시에 기본 수요 발생

경쟁 업종 다수

입지에 따라 수익률 편차

경기침체에 민감

공실 리스크가 높고 안정성 낮음

업종별 상권 분석 필요

지속적인 마케팅, 운영 비용 발생

▣상기자료는영업직원교육이해를돕기위한것으로자료상 CG, 이미지, 상품스펙, 개발계획, 가격등세부내용은변경될수있으며실제와상이할수있습니다. 



13▣상기자료는영업직원교육이해를돕기위한것으로자료상 CG, 이미지, 상품스펙, 개발계획, 가격등세부내용은변경될수있으며실제와상이할수있습니다. 

MIRAEDO

101호 102호 103호 104호 105호 106호

8.2평 8.2평 8.2평 8.2평 12.6평 7.8평

부동산 사무실 식당 식당 공실 미용실

201호 202호 203호 204호 205호

8.2 8.2 8.2 8.2 20.4 

메이크업샵 네일샵 음악학원 음악학원 카페

송정한신더휴

101호 102호 103호 104호 105호 106호 107호

10.1평 10.1평 10.1평 10.1평 10.1평 10.1평 10.1평

부동산 음식점 음식점 미용실 편의점 편의점 부동산

송정신원아침도시

201호 202호 203호 204호 205호 206호 207호

10.1평 7.8평 7.8평 7.8평 7.8평 7.8평 11.8평

보습학원 보습학원 사무실 미용(속눈썹) 보습학원 보습학원 보습학원

101호 102호 103호 104호 105호

9.9평 9.9평 9.9평 9.9평 10.평

부동산 카페 미용실 편의점 편의점

송정아이파크A동

201호 202호 203호 204호 205호

7.8평 7.7평 7.7평 7.7평 7.8평

피부샵 피부샵 교습학원 교습학원 교습학원

101호 102호 103호 104호 105호 106호

9.9평 9.9평 9.9평 9.9평 9.9평 10.평

이발소 음식점 음식점 과일가게 미술학원 세탁소

송정아이파크B동

201호 202호 203호 204호 205호 206호

7.8평 7.7평 8.8평 7.7평 7.7평 7.8평

교습학원 속눈썹 영어학원 영어학원 피아노 피아노

101호 102호 103호 104호 105호 106호 107호 108호

7.6평 7.6평 7.6평 7.6평 7.6평 7.6평 7.6평 7.6평

세탁업 세탁소 편의점 편의점 편의점 편의점 음식점 교습학원

한신휴플러스

201호 202호 203호 204호 205호 206호

20.1평 8.7평 8.7평 7.6평 7.6평 15.2평

중국집 음악학원 음악학원 스킨케어 스킨케어 미용실

고정수요입증!

송정지구내단지내상가

공실률사실상제로(0%)
권역내단지내상가총61개호실중공실1개호실

송정지구

단지내상가공실분석 ※26.08.11일 기준 / 업종 및 명칭 상이할 수 있음
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강릉시 관광객 소비 지출액

다시 8천억 돌파!

[관광 소비 증가 데이터 분석]

관광객 숫자만 늘어나는 것이 아니라지역내에서머무르며소비하고있다는점을보여주는의미있는지표
특히, 쇼핑·외식·카페 등 상가와 직접적으로 연결되는 소비가 증가

식음료업
42.8%

쇼핑업
28.5%

숙박업
8.2%

출처 : 

여가서비스업
5.1%

6,286

6,611
6,440

6,879

8,311

8,004
7,789

2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025

8,018

상승
추세

※단위 : 억원

송정동 6.5%

▣상기자료는영업직원교육이해를돕기위한것으로자료상 CG, 이미지, 상품스펙, 개발계획, 가격등세부내용은변경될수있으며실제와상이할수있습니다. 
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강릉, 관광도시 전성기 이제 시작!

관광도시의 체급 업그레이드!

01

죽도봉 스카이밸리[‘26년 11월 준공]

하천과 바다가 만나는 견소동 11-1번지 일원

'안목 죽도봉 스카이밸리 조성사업'을 추진

길이 108m, 높이 30m 규모의 스카이워크

주요 경관을 한눈에 조망할 수 있는 해안형 관광 인프라

02

동해선 개통[강릉의 관광시장의 확대]

강릉역 이용객의 다변화 

수도권  강릉에서 부산·울산·경북권  강릉

평일 약 10,000명 / 주말 약 13,000명

방문객 증가 → 체류인구 증가 → 소비/상권 확대

03

2026-2027 강릉 방문의 해

관광객 5천만·외국인 50만 유치 목표

2년간 새로운 관광인프라 확충,

특색있는 체류형 관광콘텐츠 운영, 온오프라인 통합 홍보,

국제행사 연계 해외 인바운드 관광객 유치 등 추진

▣상기자료는영업직원교육이해를돕기위한것으로자료상 CG, 이미지, 상품스펙, 개발계획, 가격등세부내용은변경될수있으며실제와상이할수있습니다. 
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